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DON DAVID CHAO CASTRO, SECRETARIO GENERAL ACCIDENTAL DEL ILUSTRE
AYUNTAMIENTO DE MOGAN (LAS PALMAS).

CERTIFICA: Que el Pleno Municipal, en sesién Ordinario celebrada el dia 06/09/2024, adoptd,
entre otros, el siguiente acuerdo, que literalmente sefala:

<<4. Expte. 360210/2021 (URB 2020-004). Propuesta para la aprobacion inicial de la
modificaciéon menor de las Normas Subsidiarias en el ambito de Mogan Casco.

Por mi el secretario, se da cuenta de la propuesta, cuyo tenor literal es el siguiente:

“AREA DE DESARROLLO

SERVICIO DE URBANISMO

Negociado de Planeamiento

Ref.: DGM

Expte.: 360210/2021 (URB 2020-004)

Asunto: Aprobacidn inicia MM NNSS Mogan Casco

DALIA ESTER GONZALEZ MARTIN, Funcionaria municipal, Letrada, Jefa del Servicio de Urbanismo,
segun Decreto 4295/2022, de 5 de septiembre, y al amparo de lo dispuesto en el articulo 221 del
Reglamento Organico Municipal, emite el presente informe sobre la base de los antecedentes y
consideraciones siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO

PREVIO.- A efectos de una mejor claridad y concrecion en la exposicion de hechos, se exponen a
continuacion los hitos mas relevantes del procedimiento, sin perjuicio del resto de documentacion
técnica, administrativa, publicaciones, ect., obrante en el expediente.

PRIMERO.- Con fecha 14 de febrero de 2020 se dicta Providencia de Alcaldia por la que se dispone el
inicio de los tramites oportunos para la revisién y/o actualizacién de las determinaciones de los
instrumentos de ordenacion urbanistica que se hagan necesarias para la regulacion d ella totalidad de
aspectos relativos a los usos pormenorizados y tipologias edificatorias que vengan a posibilitar una
Optima materializacion de los diferentes aprovechamientos asignados al ambito de Mogan Casco.

SEGUNDO.- Con fecha 28 de febrero de 2020, el Pleno del llustre Ayuntamiento de Mogan adopto, entre
otros, el siguiente acuerdo:

<<PRIMERO. Acordar el inicio del procedimiento de modificacion menor de las Normas
Subsidiarias para la revisiébn y/o actualizacion de la ordenacion pormenorizada de Mogan
Casco, URB 2020-004, de conformidad con las prescripciones establecidas en el articulo 143.2
de la Ley 4/2017, de 13 de julio.

SEGUNDO. Encargar la elaboraciéon y redaccion del borrador de la modificacion menor
meritada anteriormente, a los Servicios Técnicos, asi como el documento ambiental estratégico.

TERCERO. Dar traslado al Negociado de Planeamiento del Servicio de Urbanismo asi como
al Servicio de contratacion a los efectos oportunos>>.

TERCERO.- Con fecha 28 de mayo de 2020, el Pleno del llustre Ayuntamiento de Mogan adopta nuevo
acuerdo en relacion con el expediente de referencia, en virtud del cual:

<<UNICO.- Remitir el expediente de <<modificacién menor de las Normas Subsidiarias para la revisién
y/o actualizacion de la ordenacion pormenorizada de Mogan Casco>>, con referencia URB 2020-004, a
la Comisién de Evaluacién Ambiental Estratégica de los Planes Urbanisticos del Ayuntamiento de Mogéan
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que se designe al efecto, a fin de que se proceda a la emision del correspondiente Informe Ambiental
Estratégico. >>.

CUARTO.- Con fecha 8 de marzo de 2021 se formaliza contrato entre el llustre Ayuntamiento de Mogan
y la entidad LPA STUDIO, S.L.P. para la prestacion del servicio de redaccién de los documentos técnicos
justificativos comprensivos de la modificacion menor de las NN.SS. para la revision y actualizacién de la
ordenacién pormenorizada de Mogéan Casco y correspondiente evaluacion ambiental estratégica
simplificada (expte. Contratacién 1056/2020).

QUINTO.- Constan en el expediente registros de entrada de fechas 20/12/2021 (R.E. 20724), 24/11/2022
(R.E. 16263) y 31/03/2023 (R.E. 4877) realizados por D. Juan Palop Casado, en representacion de
LPASTUDIO S.L.P, aportando los documentos técnicos correspondientes a la fase de redaccion:
Borrador y Documento Ambiental Estratégico. del Servicio de Redacciéon de los Documentos
Técnicos Justificativos Comprensivos de la Modificacion Menor de las NN.SS., para la Revision y
Actualizacién de la Ordenacion Pormenorizada de Mogan Casco y Correspondiente Evaluacion
Ambiental Estratégica Simplificada.

SEXTO.- Con fecha 21 de abril de 2024, y a la vista del aporte documental de 31 de marzo de 2023, se
emite informe por la arquitecta municipal Dfia. Carina Isabel Hernandez Garcia, con CSV n°
k00675422930151172107e716f040c22X, en virtud del cual se propone la remision del Borrador y del
Documento Ambiental Estratégico a la Comision de Evaluacién Ambiental Estratégica de los Planes
Urbanisticos del Ayuntamiento de Mogan, a los efectos de iniciar la tramitacion del procedimiento de
evaluacién ambiental estratégica simplificado.

SEPTIMO.- Con fecha 18 de julio de 2023, se remite a la Comisién de Evaluacién Ambiental Estratégica
de los Planes Urbanisticos del Ayuntamiento de Mogan el informe técnico y la documentacién a que se
refiere el apartado anterior, asi como el acuerdo plenario de 28 de febrero de 2020.

OCTAVO.- Con fecha 27 de julio de 2023, la Comision de Evaluacién Ambiental Estratégica de los
Planes  Urbanisticos del Ayuntamiento de Mogan emite resolucion con  CSV
d006754aa9031a1267507e717c07081fE, en virtud de la cual otorga un trdmite de audiencia por plazo de
10 dias al Ayuntamiento de Mogan, a fin de que se subsanen ciertas deficiencias en el documento, el
cual es notificado a esta parte el 3 de agosto de 2023.

Al efecto, el Ayuntamiento de Mogan remite al equipo redactor requerimiento de subsanacion con fecha 8
de agosto de 2023.

NOVENO.- Con fecha 9 de agosto de 2023 y R.E. n® 11467, se presenta por la entidad LPA STUDIO
S.L.P. nuevo documento ambiental estratégico en atencion al requerimiento formulado por la Comision
de Evaluacion Ambiental Estratégica de los Planes Urbanisticos del Ayuntamiento de Mogan, resultando
que, una vez valorado el mismo por la referida Comision, se dicta resolucion con CSV
Y006754aa9291d0aa0507e72ab080830t, de fecha 29 de agosto de 2023, por la que se acuerda:

<<Primero.- Inadmitir la solicitud de inicio de Evaluacién Ambiental Estratégica Simplificada instada por
el Ayuntamiento de Mogan, como promotor, en relacién con la Modificacion Menor de las Normas
Subsidiarias en el ambito de Mogan Casco, por no reunir el Documento Ambiental Estratégico las
condiciones de calidad suficientes, de conformidad con las razones apreciadas y justificadas por la
Comisién.

Segundo.- Notificar la presente resolucion al llustre Ayuntamiento de Mogan a los efectos
oportunos>>,

DECIMO.- Con fecha 6 de octubre de 2023 y Registros de Entrada n° 2023/14427 y n® 2023/14429
(subsanado con posterior R.E. 16343, de 27/10/2023), se presente nueva documentacién por la entidad
LPA STUDIO S.L.P,, aludiendo en la solicitud a que la misma se presenta <<conforme a lo tratado en la
reunién mantenida entre el Organo Promotor, el Organo Ambiental y el equipo redactor del DAE, con
posterioridad a la entrega de la primera subsanacién correspondiente (n° de registro 2023/11467, de
fecha 09/08/2023)>>.

La referida documentacion fue remitida a la Comisién de Evaluacion Ambiental Estratégica de los Planes
Urbanisticos del Ayuntamiento de Mogan mediante oficio de fecha 10 de octubre de 2023, resultando
que, tras su estudio y andlisis por la misma, se dicta resolucion en fecha 27 de octubre de 2023 con CSV
n°® Bo006754aa9201b0865b07e70ee0a072dx, acordando su admision a tramite, el inicio del
procedimiento de Evaluacién Ambiental Estratégica Simplificada, asi como someter a consulta de las
Administraciones Publicas afectadas y de las personas interesadas el documento ambiental estratégico y
el borrador de la modificacion por un plazo de 45 dias habiles.

DECIMOPRIMERO.- Con fecha 7 de febrero de 2024, la Comision de Evaluacion Ambiental Estratégica
de los Planes Urbanisticos del Ayuntamiento de Mogan dicta resolucibn con CSV
BC0067542a91b0714b3107e8166020c1dV, en virtud de la cual aprueba el Informe Ambiental
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Estratégico, al no apreciarse efectos significativos sobre el medio ambiente como consecuencia de la
aplicacion de las determinaciones propuestas en la Modificacién Menor de las NNSS en el ambito de
Mogan Casco.

La citada resolucion fue publicada en el Boletin Oficial de la Provincia de Las Palmas n°® 21, de 16 de
febrero de 2024.

DECIMOSEGUNDO.- Con fecha 27 de junio de 2024 y R.E. n° 10077, la entidad LPA STUDIO S.L.P,
presenta documentacién relativa a la fase de redaccion: Aprobacion inicial, datada a junio de 2024 y
compuesta de dos tomos:

|.- Documentos de informacion
II- Documentos de Ordenacion.

DECIMOTERCERO.- Con fecha 26 de junio de 2024, se emite informe técnico por la arquitecta
municipal, Dfia. Carina Isabel Hernandez Garcia, con CSV 112006754aa9341a03b0407e8042070903J,
que en extracto de su contenido sefiala:

<<[...] 3.CONSIDERACIONES TECNICAS

A modo de introduccion, se indica en la siguiente tabla la fase de redaccién de la Modificacion Menor, en
adelante MM, en que nos encontramos:

Fases de Tramitacion

Acuerdo Borrador + Documento Aprobacién Aprobacion
Ambiental Estratégico

de Iniciacién Inicial Definitiva

PRIMERQO.- Iniciativa, alcance y objeto.

La MM que nos ocupa es de iniciativa publica ejercida por el lltre. Ayuntamiento de Mogan, limitdndose
el alcance de la misma al ambito de suelo urbano de Mogan Casco.

Su objeto consiste en ajustar las determinaciones de ordenacién de las NN.SS. a la realidad fisica
ejecutada, redelimitar el &mbito del suelo urbano para adaptarlo a la situacién de hecho actuales y
subsanar las deficiencias en la precisién de la ordenacioén pormenorizada de este ntcleo urbano.

Se incluyen ademas, de forma particular, los siguientes objetivos:

* Incluir en el ambito de ordenacion de la MM Mogan Casco las viviendas de El Tostador
(actualmente clasificadas como Suelo Rustico Residual) y adaptarse a la prolongacion de la calle
Drago en direccion sur, hasta su conexién con la GC-200.

» Corregir los desfases existentes entre la red viaria definida en las NN.SS. y la ejecutada en la
realidad.

» Concretar la ordenacién pormenorizada de la denominada Zona objeto de PERI, actualmente
desprovista del Plan Especial de Reforma Interior correspondiente.

* Adaptar la ordenacion pormenorizada para incluir la Ordenanza Municipal Provisional de Mogan
Casco Zona X.

* Definir la ordenacion pormenorizada de la Zona Verde de proteccion, actualmente inexistente.

» Visibilizar poner en valor el uso turistico en suelo urbano residencial en las modalidades hotelera
(con tipologias hotel urbano y hotel emblematico) y extrahotelera (con tipologias casa
emblematica y vivienda vacacional).

* Mejorar las condiciones de accesibilidad de Mogan Casco.
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* Refundir y simplificar el cuerpo normativo de las ordenanzas vigentes en el ambito de la MM.
estableciendo una ordenacioén unica para todo el Casco de Mogan.

» Incrementar la superficie de dotaciones publicas.

[]
CUARTO.- Contenido del documento.

En este apartado se procede a comprobar que la documentacion presentada con fecha 27/06/2024
(Reg. Entrada 10077), correspondiente a la Fase de redaccion: Aprobacion Inicial, del Servicio de
Redaccién de los Documentos Técnicos Justificativos Comprensivos de la Modificaciéon Menor
de las NN.SS., para la Revision y Actualizacion de la Ordenacion Pormenorizada de Mogan Casco
y Correspondiente Evaluacién Ambiental Estratégica Simplificada, cumple con el contenido minimo
exigido por el articulo 140 de la LSENPC y el articulo 58 del RPC.

* Tomo I Documentos de Informacién: Memoria Informativa, Planos de Informacién y Anexos,
entre los cuales debe contener un Analisis de Integracion Paisajistica.

» Tomo Il Documentos de Ordenacion: Memoria Justificativa, Planos de ordenacién, Normativa,
Programa de actuacién urbanistica, si procede, Estudio econémico-financiero, Informe de
sostenibilidad econémica, Catalogo de bienes y espacios protegidos, y Anexos.

Ademas, en relacién a la materia transversal de igualdad se ha de aportar el Informe de evaluacién del
Impacto de Género.

» Tomo Ill Documentacién Ambiental: que incluira, en todo caso, la informacién prevista en la
legislacion estatal basica.

Una vez comprobada la documentacion presentada, se determina que la misma cumple
documentalmente con el contenido minimo exigido, toda vez que en la fase en que nos encontramos no
es necesario el Tomo Il por haber concluido la evaluacion ambiental del instrumento (ver punto quinto).

4.1. Consideraciones al documento.

Cabe mostrar la conformidad del técnico que suscribe el presente informe con el modelo de ordenacion
establecido basado en la Alternativa 2, toda vez que el mismo da respuesta a los objetivos de la MM,
ordenando pormenorizadamente la totalidad del suelo urbano consolidado del nucleo residencial de
Mogan Casco, sin remisién a instrumento de ordenacién alguno, solucionando asi el vacio de
ordenacién existente en el area remitida a Plan Especial de Reforma Interior desde el afio 1987, y que,
sin embargo, se encuentra edificada practicamente en su totalidad.

Se incorporan a su vez al documento todas las modificaciones existentes en el ambito hasta el
momento, incluyendo las ordenanzas provisionales municipales, realizando por tanto un refundido del
planeamiento vigente.

Ademas, se propone una nueva organizacion de usos adaptada a la realidad existente, mejorando los
espacios libres y estableciendo con caracter general los suelos con calificacién dotacional, sin establecer
su destino concreto, de forma que podran desarrollarse y adaptarse a las necesidades actuales y futuras
de la poblacion.

QUINTO.- Evaluacion ambiental.

La MM que nos ocupa fue sometida al procedimiento simplificado de evaluacién ambiental, habiéndose
expedido por parte de la Comisioén de Evaluacion Ambiental Estratégica de los Planes Urbanisticos del
Ayuntamiento de Mogan el Informe Ambiental Estratégico en fecha 07/02/2024, en el que se determiné
lo siguiente:

Una vez analizados los criterios del Anexo V de la ley 21/2013, y a afectos de la aplicacion de su articulo
31, se concluye, la ausencia de efectos significativos sobre el medio ambiente, siempre y cuando se
cumplan las condiciones y medidas previstas para prevenir, reducir y corregir cualquier efecto negativo
relevante sobre el medio ambiente establecidas en el documento ambiental del mismo, asi como las
condiciones establecidas en el Informe Ambiental Estratégico para la aplicacién de las determinaciones
propuestas por la Modificacion Menor NN.SS en el &mbito de Mogan Casco.

La publicacion del mismo tuvo lugar en el BOP n.° 21 de fecha 16/02/2024.
SEXTO.- Afecciones sectoriales.
A) Carreteras:

En el ambito territorial de la presente MM, discurre atravesando el ntcleo urbano la GC-200, carretera
convencional de interés regional, via que conecta el litoral del municipio con Mogan Casco y La Aldea de
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San Nicolas, soportando todo el trafico rodado que ello supone, con las peculiaridades de la misma,
especialmente su variacién de anchura en el paso a lo largo del ntcleo.

En virtud de lo expuesto, sera preceptivo y vinculante la solicitud de informe en virtud del articulo 16.2 de
la Ley 9/1991 de 8 de mayo, de carreteras de Canarias:

Dos.En la tramitacion de cualquier figura de planeamiento urbanistico, o de sus modificaciones o
revisiones,_que afecten a carreteras regionales e insulares, asi como a las determinaciones del Plan
Regional, o de los Planes Insulares, el érgano competente para otorgar su aprobacion inicial debera
notificar preceptivamente, con anterioridad a dicha aprobacién, el contenido del planeamiento previsto a
la Consejeria competente en materia de carreteras del Gobierno de Canarias, asi como al respectivo
Cabildo Insular, disponiendo éstos del plazo de dos meses para devolver informe sobre los aspectos que
estimen convenientes. Transcurrido dicho plazo sin que exista contestacion, se entendera otorgada la
conformidad por parte de la administracién que no lo hubiese hecho.

B) Aguas:

El ambito territorial de la presente MM, esta afectado por las servidumbres y zonas de proteccion del
Barranco de Mogan, asi como por varios barranquillos (La Vinagrera, La Laderilla, La Cayetana, Hoya
Grande y Fuente de los Names) segtin datos obrantes en el Inventario de Cauces del Consejo Insular de
Aguas de Gran Canaria, aunque los mismo no se encuentran deslindados a fecha de emisién del
presente informe.

En virtud de lo expuesto, sera preceptivo y vinculante, la emision de informe previo en virtud del articulo
25.4 del Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley de Aguas:

4. Las Confederaciones Hidrograficas emitiran informe previo, en el plazo y supuestos que
reglamentariamente se determinen, sobre los actos y planes que las Comunidades Autbnomas hayan de
aprobar en el ejercicio de sus competencias, entre otras, en materia de medio ambiente, ordenacion del
territorio y urbanismo, espacios naturales, pesca, montes, regadios y obras publicas de interés regional,
siempre que tales actos y planes afecten al régimen y aprovechamiento de las aguas continentales o a
los usos permitidos en terrenos de dominio publico hidraulico y en sus zonas de servidumbre y policia,
teniendo en cuenta a estos efectos lo previsto en la planificacién hidraulica y en las planificaciones
sectoriales aprobadas por el Gobierno.

Cuando los actos o planes de las Comunidades Autbnomas o de las entidades locales comporten
nuevas demandas de recursos hidricos, el informe de la Confederacion Hidrografica se pronunciara

expresamente sobre la existencia o inexistencia de recursos suficientes para satisfacer tales demandas.
El informe se entendera desfavorable si no se emite en el plazo establecido al efecto.()

Cabe indicar que consta en el expediente informe favorable condicionado emitido por el Consejo Insular
de Aguas de Gran Canaria durante el tramite de la evaluacién ambiental, en el se determinaban una
serie de condiciones previas que se han tenido en consideracién en la elaboracién del documento de
Aprobacioén Inicial, dando respuesta al mismo en el apartado 22.2.1. de la Memoria de Ordenacion.

Concretamente en lo relativo al solapamiento detectado con el Dominio Publico Hidraulico, se plantea
llevar a cabo la canalizacién del barranco y de los barranquillos sefialados mediante el proyecto técnico
que a los efectos resulte oportuno. Todo ello, con el objetivo de minimizar o eliminar el riesgo por la
presencia de escorrentias, asi como para continuar manteniendo la ocupacion del suelo prevista en la
alternativa 2.

Para la ejecucion de estas obras en terrenos de Dominio Publico Hidraulico y sus zonas de servidumbre,
se solicitara la autorizacién o concesiones administrativas pertinentes al Consejo Insular de Aguas de
Gran Canaria.

C) Costas:

El éambito territorial de la presente MM, se situan fuera de la zona de dominio publico maritimo terrestre,
asi como de sus servidumbres de transito y proteccion, incluso de la zona de influencia, por lo que no
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procede solicitar informe al drgano competente en la materia, y asi consta inclusive en el informe emitido
por el organismo competente durante el trdmite ambiental obrante en el expediente.

D) Servidumbres aeronduticas :

El ambito territorial de la presente MM, no se encuentra dentro de la zona de afeccién de las
servidumbres aeronauticas correspondientes al aeropuerto de Gran Canaria.

E) Puertos :

El ambito territorial de la presente MM, no incide sobre puertos, instalaciones portuarias, ni instalaciones
maritimas, y asi consta inclusive en el informe emitido por el organismo competente durante el tramite
ambiental obrante en el expediente.

F) Patrimonio cultural :

En el ambito territorial de la presente MM, si bien es cierto que el municipio no cuenta con un catalogo
de proteccion, existen diversos bienes de interés patrimonial que han sido identificados en la
documentacion de informacion, concretamente en la Memoria de Informacion (Punto 22.6.-Patrimonio
cultural) y en los planos de informacién ( I1A-18, IA-19 y IA-20).

En virtud de lo expuesto, sera preceptivo y vinculante la solicitud de informe en virtud del articulo 63.1 de
la Ley 11/2019, de 25 de abril, de Patrimonio Cultural de Canarias:

1. Todos los planes, instrumentos, programas y proyectos relativos a ambitos como el paisaje, el
desarrollo rural, las infraestructuras o cualquier otro que puedan suponer una afeccién sobre elementos
del patrimonio cultural de Canarias que ostenten alguno de los valores del articulo 2 deberan ser
sometidos a informe favorable del cabildo insular, que establecera las medidas protectoras, correctoras y
compensatorias que considere necesarias para la salvaguarda del patrimonio cultural afectado.

G) Telecomunicaciones :

El &mbito territorial de la presente MM, se clasifica y categoriza como suelo urbano consolidado, por lo
que aparentemente no se estima que la misma pueda afectar al despliegue de las redes publicas de
comunicaciones electronicas.

Sin embargo, se considera oportuno solicitar el correspondiente informe en virtud del articulo 35.2 de la
Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones.

2. Los 6rganos encargados de los procedimientos de aprobacion, modificacién o revisién de los
instrumentos de planificacién territorial o0 urbanistica que afecten al desplieque de las redes publicas de

comunicaciones electrénicas deberan recabar el oportuno informe del Ministerio de Industria, Energia y
Turismo. Dicho informe versara sobre la adecuacion de dichos instrumentos de planificacion con la

presente Ley y con la normativa sectorial de telecomunicaciones y sobre las necesidades de redes
publicas de comunicaciones electronicas en el ambito territorial a que se refieran.

El referido_informe preceptivo serd previo a la aprobacion del instrumento de planificacion de que se trate
y tendra carécter vinculante en lo que se refiere a su adecuaciéon a la normativa sectorial de
telecomunicaciones, en particular, al régimen juridico de las telecomunicaciones establecido por la
presente Ley y su normativa de desarrollo, y a las necesidades de redes publicas de comunicaciones
electrénicas, debiendo sefialar expresamente los puntos y aspectos respecto de los cuales se emite con
ese caracter vinculante. (...)

H) Defensa:

Se debera tener en consideracion lo indicado en la disposicion adicional segunda del Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacion Urbana:

1. Los instrumentos de ordenacioén territorial y urbanistica, cualquiera que sea su clase y denominacion,
que incidan sobre terrenos, edificaciones e instalaciones, incluidas sus zonas de proteccion, afectos a la
Defensa Nacional deberan ser sometidos, respecto de esta incidencia, a informe vinculante de la
Administracién General del Estado con caracter previo a su aprobacion.

No es posible determinar si la presente MM afecta a bienes del ministerio de defensa o al uso de las
fuerzas armadas.

Si bien es cierto que existen informes de dicho organismo emitidos durante el tramite de consulta
ambiental en el expediente que nos ocupa, donde se indica que el &mbito de la MM esta afectado por las
servidumbres aeronauticas correspondientes a la Base Aréa de Gando, consideracion de la cual se ha
solicitado expresamente una aclaracion, toda vez que, en virtud de la legislaciéon a la que se hace
referencia, el municipio de Mogan no esta afectado por servidumbre alguna.
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Por lo expuesto, se considera oportuno hacer especial mencién a estos antecedentes en el momento de
solicitar el preceptivo informe al organismo competente.

SEPTIMO.- Sostenibilidad econémica.

Habiéndose comprobado anteriormente la adecuacién del contenido documental del instrumento que
nos ocupa, inclusive en lo relativo a la documentacién econdémica, y en concreto el Informe de
sostenibilidad econémica, este debera ser avalado por los servicios correspondientes de este lltre.
Ayuntamiento en virtud de lo previsto en el articulo 65.3 del RPC:

3. El informe debe venir avalado por los servicios correspondientes del ayuntamiento, de acuerdo con lo
establecido por la legislacién de régimen local y, en particular, el reglamento orgdnico municipal.

OCTAVO.- Personas afectadas.

En la siguiente tabla, se procede a relacionar las fincas afectadas por la MM que nos ocupa, por tener
lugar un incremento de la edificabilidad, de densidad, o bien porque se modifican los usos del suelo con

la ordenacién propuesta:

Fincas (ref.catastral)

8741304DR2884S

8741303DR2884S

8741312DR2884S

8741313DR2884S

8743506DR2884S

35013A00300713

8743537DR2884S

8743521DR2884S

8743536DR2884S

8743514DR2884S

8942232DR2884S

9044963DR2884N

35013A00400146

8944611DR2884S

8944610DR2884S

9044949DR2894S

9044905DR2894S

9044932DR2894N

9044933DR2894N

9044910DR2884S

9044974DR2884S

9044966DR2884N

9044947DR2894S

9044909DR2884S

9044967DR2884N

9044952DR2894S

9044962DR2894N

9044956DR2894S

9044970DR2894S

9044969DR2894S

9044953DR2894S

9044911DR2894S

9044912DR2894S

9044951DR2894S

9044907DR2894S

9044906DR2894S

9044973DR2894S

9044954DR2894

9044913DR2894S

9044950DR2894S

9044955DR2894N

9044931DR2894N

9044935DR2894N

9044942DR2894N

9044960DR2884S

8945610DR2884N

8945601DR2884N

8945609DR2884N

8945602DR2884N

8945603DR2884N

8945604DR2884N

8945608DR2884N

9044919DR2894N

9044918DR2884N

9044916DR2884N

9044917DR2884N

9044925DR2884N

9044924DR2894N

9044920DR2894N

9044928DR2894N

9044975DR2884N

9044915DR2884N

9044914DR2894N

9044930DR2894N

9044945DR2894N
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9044943DR2894N | 9044948DR2894N | 9044927DR2894N | 9044926DR2894N | 9044922DR2894N
9044921DR2894N | 9044923DR2894N | 945607DR2884N | 9044944DR2894N | 9044937DR2894N
9044976DR2894N | 9044941DR2894N | 9044940DR2894N | 9347208DR2894S | 9044939DR2894N
9044938DR2894N | 35013A00300530 |9147301DR2894N | 9347206DR2894S | 8843402DR2884S
8843401DR2884S | 8941601DR2884S | 8941602DR2884S | 001400600DR28D | 001400500DR28D
001400400DR28D | 001400300DR28D | 001400200DR28D | 35013A00400156 | 8640704DR2883N
8640703DR2883N | 35013A00300575 | 8541301DR2884S | 8640301DR2884S | 8640302DR2884S
8541401DR2884S

En virtud del articulo 164.3 de la LSENPC, se debera proceder a identificar a todas las personas
propietarias o titulares de otros derechos reales sobre las fincas afectadas durante los cinco afios
anteriores a su iniciacion, es decir desde el 28 de febreo de 2020 en adelante, con objeto de hacer
constar dicha identidad en el expediente.

4. CONCLUSION.-

PRIMERO.- Informar técnicamente con caracter favorable a la Aprobacién Inicial de "Modificacion
Menor de las NN.SS. Mogan Casco"”, de fecha Junio de 2024, todo ello en virtud de la documentacién
aportada al expediente en fecha 27/06/2024 (Reg.Entrada 10077).

SEGUNDO.- Previo a la Aprobacion Inicial de la citada MM, solicitar al organismo competente en
materia de carreteras, el preceptivo informe sectorial, y seguidamente tras la aprobacién, solicitar
informe a los organismos competentes en materia de aguas, patrimonio cultural, telecomunicaciones
y defensa.

TERCERO.- Proceder a identificar a las personas propietarias o titulares de los,derechos reales sobre
las fincas indicadas en el punto octavo del apartado de « CONSIDERACIONES TECNICAS» del presente

informe.

Dar traslado al Departamento de Intervencion en virtud de lo dispuesto en el punto séptimo del
apartado de « CONSIDERACIONES TECNICAS» del presente informe>>.

Alos anteriores hechos le son de aplicacion las siguientes
CONSIDERACIONES JURIDICAS
PRIMERA.- Sobre la competencia municipal en materia de planeamiento.

Entre las competencias que atribuye la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases de Régimen
Local (en adelante, LBRL) a los Ayuntamientos, en su articulo 25.2.a) les confiere, como competencias
propias, en los términos de la legislacion del Estado y de las Comunidades Auténomas, las relativas al
planeamiento municipal.

En este sentido, cabe destacar que tal atribucién viene expresamente conferida, a su vez, por la
legislacion especial del Suelo de la Comunidad Auténoma de Canarias, en particular, en el articulo 143.1
de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y los Espacios Naturales Protegidos de Canarias (en adelante,
LSENPC), en virtud del cual se reconoce que <<la competencia para formular, elaborar y aprobar los
planes generales de ordenacién corresponde a los Ayuntamientos>>, asi como en el articulo 70.1 del
Reglamento de Planeamiento de Canarias, aprobado por Decreto n°® 181/2018, de 26 de diciembre (en
adelante, RPC).

SEGUNDA.- Sobre el objeto, contenido y procedimiento a seguir para la aprobacion de la
modificacién menor propuesta.
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El objeto, contenido y procedimiento a seguir para la elaboracién y aprobacién de los Planes
Generales de Ordenacion se regulan en la Secciéon 3?2, Capitulo VI del Titulo Ill de la LSENPC
(articulos 142 a 144) , y en el Capitulo Ill del Titulo V del RPC (articulos 69 a 71); si bien el Plan
General de Ordenacién del municipio de Mogan se encuentra actualmente en tramite, el instrumento
analogo al mismo que resulta de aplicacién son las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal
aprobadas el 17 de noviembre de 1987 y publicadas en el BOC n° 162, de 19 de diciembre de 2008. Asi
pues, la modificacion menor de las Normas Subsidiarias propuesta en este expediente, se regira por los
preceptos de la LSENPC referidos a los Planes Generales de Ordenacion.

En cuanto a su objeto y contenido, los planes generales se encargan de definir el modelo territorial y
urbanistico del municipio en el marco de las directrices de ordenacién y del planeamiento insular, tal
como se desprende del articulo 142 de la LSENPC y 69 del RPC.

Concretamente, la modificacién prevista en el presente caso tiene por objeto ajustar las determinaciones
de ordenacion de las NN.SS. a la realidad fisica ejecutada, redelimitar el @mbito del suelo urbano para
adaptarlo a la situacién de hecho actual y subsanar las deficiencias en la precision de la ordenacion
pormenorizada de este nucleo urbano.

Se incluyen ademas, de forma particular, los siguientes objetivos:

* Incluir en el ambito de ordenacion de la MM Mogan Casco las viviendas de El Tostador
(actualmente clasificadas como Suelo Rustico Residual) y adaptarse a la prolongacion de la calle
Drago en direccion sur, hasta su conexion con la GC-200.

» Corregir los desfases existentes entre la red viaria definida en las NN.SS. y la ejecutada en la
realidad.

» Concretar la ordenacién pormenorizada de la denominada Zona objeto de PERI, actualmente
desprovista del Plan Especial de Reforma Interior correspondiente.

» Adaptar la ordenacion pormenorizada para incluir la Ordenanza Municipal Provisional de Mogan
Casco Zona X.

+ Definir la ordenacion pormenorizada de la Zona Verde de proteccién, actualmente inexistente.

* Visibilizar poner en valor el uso turistico en suelo urbano residencial en las modalidades hotelera
(con tipologias hotel urbano y hotel emblematico) y extrahotelera (con tipologias casa
emblematica y vivienda vacacional).

* Mejorar las condiciones de accesibilidad de Mogan Casco.

» Refundir y simplificar el cuerpo normativo de las ordenanzas vigentes en el ambito de la MM.
estableciendo una ordenacién unica para todo el Casco de Mogan.

* Incrementar la superficie de dotaciones publicas.

En lo que respecta al procedimiento a seguir, el articulo 143 de la LSENPC regula la fase de inicio y el
articulo 144 las fases de elaboracién y aprobacién. Por su parte, el RPC dispone en su articulo 71 que la
tramitacion y evaluacion de los planes generales de ordenacion seguira los tramites comunes previstos
en el Capitulo IV del Titulo | (articulos 14 a 27) con ciertas singularidades, sin embargo, de la literalidad
del apartado 3 del citado articulo se desprende que <<cuando el Plan General de Ordenacion cuente
con la ordenacion estructural y se pretenda desarrollar la ordenacién pormenorizada completa, en su
elaboracién, evaluacion ambiental y aprobacion se aplicara el procedimiento previsto para los planes
parciales y especiales de ordenacién regulado por los articulos 72 a 84 de este Reglamento>>.

Sin perjuicio de lo anterior, lo que ahora nos ocupa es una modificacion menor del instrumento, de
modo que debemos referirnos a lo preceptuado concretamente en los articulos 162 a 166 de la
LSENPC, en relacién con el articulo 106 del RPC, de cuyo tenor literal se desprende lo siguiente:

<<Articulo 106.- Modificacion
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1. El contenido y determinaciones de los instrumentos de ordenacién podran ser objeto de modificacion
por las causas, los procedimientos y con los limites establecidos en los articulos 163 a 166 de la Ley
4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias.

2. En el caso de modificaciébn menor se prescindira de los tramites de consulta publica previa y de
avance, elaboréandose un borrador de la alteracion que se pretenda realizar y el documento ambiental
estratégico previsto en el articulo 114 de este Reglamento para la evaluacion ambiental estratégica
simplificada.

3. En particular, las modificaciones menores se someteran al procedimiento simplificado de evaluacion
ambiental estratégica, a efectos de que por parte del 6rgano ambiental se determine si tienen efectos
significativos en el medio ambiente y, en consecuencia, si deben someterse a evaluacion ambiental
estratégica ordinaria. Cuando el ¢érgano ambiental determine que no es necesaria la evaluacion
ambiental estratégica, los plazos de informacién publica y de consulta institucional seran de un mes>>,

En sentido similar, el articulo 162 de la LSENPC establece la posibilidad de modificacion de los
instrumentos de ordenacion, y los articulos 163 y 164 regulan, respectivamente, las causas de
modificacion sustancial y de modificacidon menor. Como se ha dicho anteriormente, en el presente caso
nos encontramos ante una modificacién menor regulada en el articulo 164 de la LSENPC, en virtud
del cual:

<<1. Se entiende por modificaciébn menor cualquier otra alteracion de los instrumentos de ordenacién
que no tenga la consideraciéon de sustancial conforme a lo previsto en el articulo anterior. Las
modificaciones menores del planeamiento podrdn variar tanto la clase como la categoria del suelo.

2. Las modificaciones menores podran tener lugar en cualquier momento de vigencia del instrumento de
ordenacién, debiendo constar expresamente en el expediente la justificacién de su oportunidad y
conveniencia en relacion con los intereses concurrentes. No obstante, si el procedimiento se inicia
antes de transcurrir un afio desde la publicacion del acuerdo de aprobacion del planeamiento o de su
ultima modificacion sustancial, la modificaciébn menor no podra alterar ni la clasificacién del suelo ni la
calificacion referida a dotaciones.

3. Cuando una modificacion menor de la ordenacién urbanistica incremente la edificabilidad o la
densidad o modifique los usos del suelo, debera hacerse constar en el expediente la identidad de
todas las personas propietarias o titulares de otros derechos reales sobre las fincas afectadas
durante los cinco afios anteriores a su iniciacion.

4. La incoacién de un procedimiento de modificacion sustancial no impide la tramitacion de una
modificacién menor del instrumento de ordenacion objeto de aquella>>.

Una vez definidas las peculiaridades de la modificacion menor, debemos poner de manifiesto que la
misma debera regirse por el procedimiento definido legalmente para la elaboracion y aprobacién de
los instrumentos de ordenacion, a tenor de lo dispuesto en el articulo 165 de la LSENPC, con las
peculiaridades sefialadas anteriormente para los casos de modificacion menor (apartados 2 y 3 del
articulo 106 del RPC).

Procede traer a colacion, pues, lo dispuesto en el articulo 144 de la LSENPC en lo que respecta al
procedimiento de elaboracion y aprobacion (y similares articulos 74 a 84 del RPC):

<<Articulo 144. Elaboracién y aprobacién.

1. Recibido el documento de alcance, el 6rgano promotor elaborara el estudio ambiental estratégico y el
documento de avance del plan general, que contendra el analisis y valoracién de las diferentes
alternativas de ordenacién contempladas.

2. El documento de avance del plan general, acompafiado del estudio ambiental estratégico, se
sometera a informacion publica y a consulta de las administraciones publicas cuyas competencias
pudiesen resultar afectadas y de las personas interesadas que hayan sido previamente consultadas, por
un plazo minimo de cuarenta y cinco dias habiles y maximo de dos meses, computados a partir de la
publicacién del correspondiente anuncio en el Boletin Oficial de Canarias.

De conformidad con lo previsto en la legislacién basica sobre evaluacién ambiental, la falta de emisién
de los informes en el plazo fijado no interrumpira la tramitacion del procedimiento; no teniéndose en
cuenta los informes o alegaciones recibidos fuera del plazo.

El periodo de informacién publica se anunciara en, al menos, uno de los periédicos de mayor difusién de
la isla y en la sede electrdnica del ayuntamiento. La documentacion expuesta al publico debera incluir un
resumen no técnico del estudio ambiental estratégico y un resumen ejecutivo en los términos de la
legislacion basica estatal.
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3. A la vista del resultado de los tramites de informacién publica y de consulta, el 6rgano
promotor modificara, de ser preciso, el contenido del estudio ambiental estratégico y elaborara el
documento del plan que vaya a someterse a aprobacién inicial por parte del Pleno del
ayuntamiento, selecciondndose aquellas alternativas que resulten mds equilibradas desde la
perspectiva del desarrollo sostenible, previa ponderacion de los aspectos econémicos, sociales,
territoriales y ambientales.

El documento resultante, que incorporara la alternativa o alternativas seleccionadas, se sometera
a informe de los servicios técnicos y juridicos municipales y posteriormente a informacion
publica y a consulta de las administraciones publicas cuyas competencias pudiesen resultar
afectadas, por un plazo minimo de cuarenta y cinco dias habiles y maximo de dos meses,
computados a partir de la publicacion del correspondiente anuncio en el Boletin Oficial de
Canarias; estandose a lo previsto en el apartado anterior sobre la emision de los informes.

En todo caso, tendrdn la consideracion de administraciones afectadas los ayuntamientos
colindantes, el respectivo cabildo insular, la Administracion autonémica y la Administracién
estatal. En concreto, la Administracion autonémica emitira un informe unico, preceptivo y
vinculante, sobre las cuestiones sectoriales relativas a las competencias de caracter autonémico
que pudieran resultar afectadas por el plan, a través del érgano colegiado al que se refiere el
articulo 12.5 de la presente ley.

Asimismo, en cumplimiento de los principios de lealtad institucional y seguridad juridica, si el
organo informante de la Administracion autonémica advirtiera que existe algun aspecto del plan
sometido a informe del que pudiera resultar una manifiesta infraccion del ordenamiento juridico,
lo pondra en conocimiento de la administracion que hubiera remitido dicho plan. El informe se
basara estrictamente en criterios de legalidad.

El periodo de informacién publica se anunciara en, al menos, uno de los periéodicos de mayor
difusion de la isla y en la sede electrénica del ayuntamiento.

4. Transcurrido el plazo previsto en el apartado anterior, se introduciran las modificaciones que resulten
de dicho proceso; actualizandose, en su caso, el estudio ambiental estratégico.

Si como consecuencia de las alegaciones formuladas o de los informes emitidos se introdujeran cambios
sustanciales en relacién con el documento aprobado inicialmente, por el 6rgano municipal competente
se llevara a cabo un nuevo periodo de informacién publica y de consulta por plazo de cuarenta y cinco
dias.

5. La propuesta final de plan se remitird al érgano ambiental a los efectos de formular la declaracién
ambiental estratégica, en el plazo maximo de dos meses, contados desde la recepcion del expediente de
evaluacién ambiental estratégica completo, prorrogables por un mes mas por razones justificadas
debidamente motivadas y comunicadas al ayuntamiento.

Si el 6rgano ambiental considera que la informacién publica o las consultas no se han realizado
correctamente o que es necesaria informacién adicional, requerira al 6rgano sustantivo para que lo
subsane en el plazo maximo de tres meses. En este caso, se suspendera el computo del plazo para la
formulacién de la declaracion ambiental estratégica.

Transcurridos tres meses desde el requerimiento el 6rgano ambiental sin que se hubiese subsanado el
expediente, el 6rgano ambiental dara por finalizada la evaluacién ambiental estratégica, notificando al
6rgano municipal competente la resolucién de terminacion.

6. En el supuesto de que existan discrepancias sobre el contenido de la evaluacion ambiental
estratégica, el 6rgano municipal que tramita el plan trasladara al 6rgano ambiental un escrito fundado
donde manifieste las razones que motivan la discrepancia, en los términos previstos en la legislacion
estatal basica.

Recibido el escrito de discrepancias, el érgano ambiental debera pronunciarse en un plazo maximo de
treinta dias habiles. Si el érgano ambiental no se pronunciase en el citado plazo, se entendera que
mantiene su criterio respecto del contenido de la declaracion ambiental estratégica.
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De mantenerse la discrepancia, el 6érgano municipal que tramita el plan elevaré la misma, bien al
Gobierno de Canarias cuando el érgano ambiental sea autonémico, o bien, en otro caso, al pleno
municipal. En tanto no recaiga resoluciéon expresa, se considerara que la declaracion ambiental
estratégica mantiene su eficacia.

7. Una vez formulada, la declaracion ambiental estratégica y, en su caso, el acuerdo de resolucion de
discrepancias, se publicara en el plazo de quince dias habiles en el Boletin Oficial de Canarias y en la
sede electronica del ayuntamiento y, cuando pertenezca a una administracion diferente, en la sede
electrénica del érgano ambiental.

8. Una vez publicada la declaraciéon ambiental estratégica, el plan se sometera, con las correcciones que
correspondan, a la aprobacion definitiva por el pleno del ayuntamiento, que lo podréa aprobar de forma
total o parcial.

El documento del plan que se someta a la aprobacion definitiva debera ir acompafiado de un resumen
ejecutivo que detalle las lineas basicas de la ordenacion, las conclusiones de los informes emitidos por
las administraciones consultadas y las alegaciones presentadas en el tramite de informacion publica.

9. Tras su aprobacion definitiva, el plan se publicara en el Boletin Oficial de Canarias a los efectos de su
entrada en vigor, junto con la documentacion prevista en la legislacién estatal basica; y en la sede
electrénica del ayuntamiento.

10. En el caso de que la ordenacién pormenorizada se pretenda realizar de forma completa por el Plan
General, su elaboracién, aprobacién y evaluacién ambiental se realizara por el procedimiento
establecido para los planes parciales y especiales de ordenacién de acuerdo con los articulos 147 y 148
de esta ley>>.

Asi las cosas, vistos los antecedentes y normativa expuestos, actualmente nos encontramos en la fase
de aprobacion inicial de la modificacién menor propuesta, correspondiendo la misma al Pleno de la
Corporacion, previa emision de los correspondientes informes técnico y juridico de los servicios
municipales, tal como exige el articulo 79.1 del RPC.

Una vez aprobada inicialmente la modificacion menor por el Pleno, se procedera a su publicacion en el
Boletin Oficial de Canarias. Asimismo, se anunciara en uno de los periédicos de mayor difusion de la
isla y en la sede electrénica del Ayuntamiento de Mogan; todo ello de conformidad con lo previsto en el
articulo 144.3 de la LSENPC.

Simultaneamente, en el mismo plazo, computado a partir de la fecha del requerimiento, tal como dispone
el articulo 80 del RPC, se llevara a cabo:

a) La consulta a las administraciones afectadas y de las personas interesadas y solicitud de los informes
preceptivos.

b) La audiencia a todos aquellos propietarios incluidos en el sector o &mbito a ordenar que no hubieran
apoyado la iniciativa.

Sin perjuicio de lo anterior, se debe tener en cuenta los dispuesto en el articulo 97 del RPC en relacién a
las publicaciones, pues:

1. Los actos que se dicten en el curso de los procedimientos regulados en el presente Reglamento se
publicaran en el Boletin Oficial de Canarias o en el de la Provincia segtin corresponda, asi como en la
sede electrénica de la Administracion competente segun corresponda. Asimismo, se divulgardn a
través de uno o dos periédicos de mayor difusion de acuerdo con lo previsto para cada
instrumento.

2. La publicacién de anuncios en los Boletines Oficiales y periédicos por los que se dé cuenta de un
determinado tramite en los procedimientos que regula este Reglamento debera contener expresamente
la denominacién del instrumento de ordenacioén de que se trate e identificar de forma clara y
precisa su objeto y drea territorial de ordenacioén.

3. En caso de que lo publicado sea la apertura del tramite de participacién o de informacién publica,
deberén precisarse los datos del lugar y horario donde pueda consultarse la documentacion del
instrumento expuesto, ademas de indicarse la posibilidad de presentar sugerencias o alegaciones por
parte de los ciudadanos. En su caso, se sefialara el sitio o portal oficial donde esté disponible la
documentacién, escrita y gréfica, del instrumento de ordenacion expuesto para su visualizacion,
descarga o impresion.

4. En los procesos de modificacion menor de los instrumentos de ordenacion no se admitira la
identificacion de la alteracion por la simple referencia numérica al ordinal de las tramitadas por la
Administracion Publica actuante, debiendo contener el anuncio los datos de identificacién sefalados en
los apartados 2 y 3 anteriores>>.
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TERCERA.- Sobre la emisién del preceptivo informe econémico sobre la sostenibilidad financiera
de la modificacion propuesta.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 58 del RPC, para la correcta tramitacion y posterior
aprobacion de los instrumentos de ordenacién urbanistica (planes generales, planes parciales y planes
especiales), estos deben, ademas de seguir el procedimiento expuesto en los apartados precedentes y
contar con los correspondientes informes favorables de las distintas Administraciones Publicas
afectadas, contener una serie de documentos entre los que se encuentra el informe de sostenibilidad
econdmica.

Este informe encuentra su regulacion expresa en el articulo 65 del mismo RPC, con el siguiente tenor
literal:

<<Articulo 65.- Informe de sostenibilidad econémica.

1. Los instrumentos de ordenacién contendran un informe de sostenibilidad econémica, en los términos
previstos en la legislacion estatal.

2. Estos informes se dividiran en dos partes:

a) Parte I: Evaluacion del impacto de la actuacion urbanizadora en las haciendas publicas afectadas por
el coste de las nuevas infraestructuras o de la prestacion de servicios resultantes.

Esta evaluacion estimara el importe total de la inversién y gastos corrientes publicos necesarios para la
ejecucion y mantenimiento de todas las infraestructuras y equipamientos previstos en el planeamiento,
tanto los correspondientes a sistemas generales como locales. Asimismo, estimara los ingresos publicos
que se pudieran derivar de la completa ejecucion de las previsiones de los instrumentos de ordenacion.

b) Parte II: Anélisis de la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos, valorando los
distintos usos e intensidades edificatorias previstas en el instrumento de ordenacion.

3. El informe debe venir avalado por los servicios correspondientes del ayuntamiento, de acuerdo
con lo establecido por la legislacion de régimen local y, en particular, el reglamento organico
municipal>>.

En virtud de lo preceptuado, y considerando que entre la documentacion sometida a aprobacién inicial
figura el correspondiente informe de sostenibilidad econdmica, con caracter previo a la aprobacién
definitiva, se debera solicitar el correspondiente informe de los servicios municipales.

CUARTA- Sobre la adaptacion de la modificacién propuesta al PIOGC 2022

Durante la tramitacion de la presente modificacién menor se ha aprobado la Revisién del Plan Insular
de Ordenacién de Gran Canaria 2022 (PIOGC 2022), para su adaptacién a la Ley 19/2003, de 14 de
abril, por la que se aprueban las Directrices de Ordenacion General y las Directrices de Ordenacion del
Turismo de Canarias, la cual fue publicada en el Boletin Oficial de Canarias n° 13 de 19 de enero de
2023, complementado con publicacion en el BOC n° 28 de 9 de febrero de 2023, entendiéndose que es
este el instrumento de ordenacién insular de aplicacion a la modificacion en tramite, por asi determinarse
en el apartado 2 de su disposicion transitoria primera, que literalmente dice:

<<Los instrumentos de ordenacioén de inferior rango en tramite a la entrada en vigor de este Plan
que estén pendientes de Ila aprobaciéon definitiva, podran  proseguir  su
tramitacion, requiriendo al Cabildo un pronunciamiento expreso relativo a Ilas
determinaciones y previsiones del PIO/GC que deben ser observadas y/o desarrolladas y los
concretos objetivos insulares que deben quedar salvaguardados, para su incorporacion en dicho proceso
de adaptacion. En otro caso, la culminacién del tramite de aprobacién de dichos instrumentos
requerird la plena adaptacion de sus contenidos a las determinaciones del presente Plan>>.

En su virtud, debera solicitarse al Cabildo de Gran Canaria el correspondiente informe de compatibilidad
de la Modificacién Menor propuesta con el PIO/GC 2022.

QUINTA.- Sobre la exigencia de otros informes sectoriales para la correcta tramitacion del
expediente
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Tal como se ha puesto de relieve en el informe técnico parcialmente transcrito en el antecedente de
hecho decimotercero, el ambito de la Modificacion Menor propuesta adolece de diferentes afecciones
sectoriales. Por tanto, a efectos de una correcta tramitacion del expediente y con el fin de lograr su
aprobacion definitiva, se deberan solicitar los informes sectoriales que se detallan a continuacion:

* Al Consejo Insular de Aguas de Gran Canaria: informe a que se refiere el articulo 25.4
del Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Aguas.

» Al servicio del Cabildo Insular competente en materia de Patrimonio Cultural: informe a
que se refiere el articulo 63.1 de la Ley 11/2019, de 25 de abril, de Patrimonio Cultural de
Canarias.

* Al Ministerio de Industria, Energia y Turismo (o andlogo): informe a que se refiere el
articulo 35.2 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones.

* En su caso, de resultar afectado, al Ministerio de Defensa: informe a que se refiere la
disposicion adicional segunda del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por
el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitaciéon Urbana.

Por su parte, en lo que se refiere a los informes del Gobierno de Canarias y del Cabildo de Gran Canaria
en materia de Carreteras, previstos en el articulo 16.2 de la Ley 9/1991 de 8 de mayo, de carreteras de
Canarias, es preciso poner de manifiesto que consta en el expediente que en fecha 31/07/2024 (R.S.
REGAGE24s00057693933 y REGAGE24s00057697761) los mismos han sido solicitados a los
organismos correspondientes. Por tanto, habida cuenta que el citado articulo exige tan solo la solicitud
con caracter previo a la aprobacion inicial, y no la existencia de los informes propiamente dichos; quien
suscribe considera que se ha dado debido cumplimiento a lo preceptuado y que, procede, por
consiguiente, continuar con la tramitacion del expediente.

SEXTA.- Sobre la identificacion de los propietarios de derechos reales en el ambito objeto de la
modificacion

Tal como dispone el apartado 3 del articulo 164 de la LSENPC, <<3. Cuando una modificacién menor de
la ordenacion urbanistica incremente la edificabilidad o la densidad o modifique los usos del suelo,

debera hacerse constar en el expediente la identidad de todas las personas propietarias o titulares de
otros derechos reales sobre las fincas afectadas durante los cinco afios anteriores a su iniciacion>>.

Asi pues, de conformidad con lo sefialado por la técnica municipal en el informe identificado en el
antecedente de hecho decimotercero del presente informe, la modificacion menor propuesta en el
presente caso supone un incremento de la edificabilidad, de densidad, o bien modifica los usos del suelo,
de modo que procede identificar a los titulares de suelos o derechos reales sobre las fincas afectadas
por la modificacién menor durante los cinco afios anteriores a su iniciacion, es decir, con anterioridad al
28 de febrero de 2020.

SEPTIMA.- Sobre la suspension automética del otorgamiento de licencias

Por ultimo, es preciso traer a colacién lo dispuesto en el articulo 99.1 del RPC, en virtud del cual, <<el
acuerdo de aprobacion inicial de los instrumentos de ordenacion determinara, por si solo y desde el
momento de su publicacion oficial, la suspensién automéatica del otorgamiento de licencias en todas
aquellas areas cuyas nuevas determinaciones supongan alteracién del régimen vigente>>,

No obstante, el precepto regula en su apartado tercero una excepcién a la suspension en el
otorgamiento de licencias disponiendo que <<a partir de la publicacion de la aprobacion inicial solo se
podré tramitar y otorgar licencia a los proyectos ajustados al régimen vigente en el momento de su
solicitud, siempre que dicho régimen no haya sido alterado por las determinaciones propuestas en el
instrumento de ordenacién en tramitacion, o, habiendo sido alterado, las determinaciones aprobadas
inicialmente sean menos restrictivas o limitativas que las del planeamiento en vigor, aplicandose lo
establecido en el apartado 6 del articulo anterior>>.

OCTAVA.- Sobre la competencia para la adopcién del presente acuerdo

De conformidad con lo establecido en el articulo 22.2.c) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las
Bases de Régimen Local (en adelante, LBRL), <<la aprobacion inicial del planeamiento general y la
aprobacién que ponga fin a la tramitacion municipal de los planes y demas instrumentos de ordenacién
previstos en la legislacion urbanistica, asi como los convenios que tengan por objeto la alteracién de
cualesquiera de dichos instrumentos>>, es competencia del Pleno municipal.

La misma competencia plenaria para la aprobacion inicial viene atribuida por la LSENPC en su articulo
144.3 y por el RPC en su articulo 79, exigiéndose para ello la previa emisién de los correspondientes
informes técnico y juridico de los servicios municipales.
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Por todo ello, para la aprobacion del presente acuerdo es exigible la mayoria absoluta del nimero
legal de miembros que conforman el Pleno, tal como dispone el articulo 47.2.1l) de la LBRL, por
tratarse de un acuerdo que corresponde adoptar a la Corporacién <<en la tramitacién de los
instrumentos de planeamiento general previstos en la legislacién urbanistica>>.

En virtud de lo expuesto, se tiene a bien elevar a la consideracion del Pleno, la siguiente
PROPUESTA DE RESOLUCION

PRIMERO.- Aprobar inicialmente la Modificacion Menor de las Normas Subsidiarias en el ambito
de de Mogan Casco, promovida por el llustre Ayuntamiento de Mogan y cuya documentacion ha sido
elaborada por la entidad LPA STUDIO S.L.P., a junio de 2024 (R.E. n° 10077/2024, de 27/06/2024).

SEGUNDO.- Someter el expediente a informacion publica, por plazo de cuarenta y cinco (45) dias
habiles, mediante la publicacion del correspondiente anuncio en el Boletin Oficial de Canarias, en, al
menos, uno de los periédicos de mayor difusion de la isla y en la sede electronica del
Ayuntamiento de Mogan, significando que, a tales efectos, el expediente se encontrara a disposicién de
los interesados en el Negociado de Planeamiento, sito en las Oficinas Municipales de Arguineguin, c/
Tamaran, 4, T.M. de Mogan, asi como en la sede electronica municipal.

TERCERO.- Simultaneamente al tramite de informacion publica, llevar a cabo en el mismo plazo, los
siguientes tramites:

a) La consulta a las administraciones afectadas y de las personas interesadas, asi como la solicitud de
los informes preceptivos. Concretamente, los informes se detallan a continuacion:

* Al Consejo Insular de Aguas de Gran Canaria: informe a que se refiere el articulo 25.4
del Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Aguas.

* Al servicio del Cabildo Insular competente en materia de Patrimonio Cultural: informe a
que se refiere el articulo 63.1 de la Ley 11/2019, de 25 de abril, de Patrimonio Cultural de
Canarias.

* Al Ministerio de Industria, Energia y Turismo (o analogo): informe a que se refiere el
articulo 35.2 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones.

* En su caso, de resultar afectado, al Ministerio de Defensa: informe a que se refiere la
disposicioén adicional segunda del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por
el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.

* Al Cabildo de Gran Canaria: informe a que se refiere el apartado 2 de la disposicién
transitoria primera de la Revisién del Plan Insular de Ordenacion de Gran Canaria 2022
(PIOGC 2022), para su adaptacion a la Ley 19/2003, de 14 de abril, por la que se
aprueban las Directrices de Ordenacion General y las Directrices de Ordenacion del
Turismo de Canarias, en relacion con la compatibilidad de la modificacién menor
propuesta con el PIO/GC 2022.

* Al area de Intervencion del llustre Ayuntamiento de Mogan: informe a que se refiere el
articulo 65.3 del RPC, en virtud del cual se avale el informe de sostenibilidad
econoémica que obra en la documentacion de la modificacidon menor propuesta.

b) La audiencia a todos aquellos propietarios incluidos en el sector o ambito a ordenar gue no hubieran
apoyado la iniciativa.

CUARTO.- Proceder a identificar a las personas propietarias o titulares de los derechos reales
sobre las fincas indicadas en el punto octavo del apartado de « CONSIDERACIONES TECNICAS» del
informe técnico de fecha 26 de junio de 2024 y CSV 112006754aa9341a03b0407e8042070903J,
parcialmente transcrito en el antecedente de hecho decimotercero del presente informe, durante los
cinco afios anteriores a la iniciacion de la presente modificacién menor.
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QUINTO.- Suspender la tramitaciéon del otorgamiento de licencias en aquellas areas cuyas nuevas
determinaciones, segun la Modificacion Menor propuesta, supongan alteracion del régimen vigente,
salvo que las determinaciones aprobadas inicialmente sean menos restrictivas o limitativas que las del
planeamiento en vigor.

SEXTO.- Notificar la resolucién que se adopte a la entidad LPA STUDIO, S.L.P., en calidad de equipo
redactor de la modificacién.

El presente informe se emite con nota de conformidad del Secretario General de Corporacion, de
conformidad con lo establecido en el articulo 3.4 del Real Decreto 128/2018, de 16 de marzo. Es
cuanto tengo a bien informar a los efectos oportunos, segun mi leal saber y entender desde el punto de
vista juridico y sin perjuicio de otro informe mejor fundado en derecho, quedando a salvo en cualquier
caso, los pronunciamientos a que haya lugar por parte de la Corporacién del Ayuntamiento de Mogan

En Mogan, a la fecha de la firma electronica
Fdo.: Dalia E. Gonzalez Martin
Letrada
Jefa del Servicio de Urbanismo
(S. Decreto n° 4295/2022, de 5 de septiembre)”

El asunto tratado se incorpora como videoacta digital firmada electronicamente por la Secretaria (a la
que se accede a través del enlace web que se describe a continuacién), acuerdo adoptado en sesion
plenaria celebrada el 22/03/2018. Abierto el turno de intervenciones, se produjeron las siguientes:

http://videoactas.mogan.es/?meeting=video_202409060000000000_FH.mp4&topic=4

Sometida a votacion la propuesta dictaminada queda aprobada por diecinueve (19) votos a favor,
diesiciete (17) de JUNTOS POR MOGAN y dos (2) de NC-FAC, y dos (2) abstenciones del PSOE.>>

Y para que asi conste y surta los efectos oportunos, expido la presente certificacion de orden y
con el visto bueno de la Alcaldia-Presidencia, haciendo constar la salvedad prevista en el art. 206 del
Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, aprobado
por Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, en el sentido de que la presente certificacion se extrae
de la Minuta del Acta la cual queda sujeta a su aprobacion, en Mogan, a fecha indicada en la firma
digital.

Ve B°,

La Alcaldia-Presidencia El Secretario General Accidental

Fdo.: David Chao Castro

(Segun resolucion 1594/2024, de 16 de abril, de la Direccién
General de Funcién Publica)

Fdo.: Onalia Bueno Garcia
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